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PERFIL DO INVESTIDOR NO MERCADO IMOBILARIO NA CIDADE DE ARACUAI
A LUZ DA TEORIA DA UTILIDADE ESPERADA.

André Marcos de Sousa Nunes?; Awdrey Vieira Nunes'; Camila Sant'ana
Gomide?; Samara Luiz Guedes’; Sanzio Gongalves Silva’

Resumo: Ao analisar o perfil do investidor €& possivel compreender as
caracteristicas dos investimentos e por isso, este artigo teve como objetivo
identificar perfil do investidor no mercado imobilidrio da cidade de Araguai-MG por
meio da Teoria da Utilidade Esperada. O estudo pode ser considerado uma
pesquisa exploratoria, subsidiada por pesquisa bibliografica e pesquisa de campo.
O instrumento de coleta de dados foi um questionario denominado API (Avaliacdo
do Perfil do Investidor), respondido por 23 investidores no ramo imobiliario na
cidade em estudo. De acordo coma base conceitual da Teoria da Utilidade
Esperada foi possivel constatar semelhancas e contradigfes entre a teoria e a
realidade. No entanto, a partir dos resultados obtidos pb6de-se observar que a
grande parte dos investidores possui um perfil conservador (60,87%), 39,13%
perfil moderado e nenhum dos entrevistados possuem perfil arrojado.
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Introducéao

O fortalecimento do mercado capitalista e o surgimento de novas formas de
investir apresentaram ao mundo o estudo das finangcas comportamentais.
Apoiados na ideia de que € necessario entender o porqué as pessoas fazem
investimentos e o que lhes auxilia nessa tomada de deciséo, diversos estudiosos
dos mais diferentes ramos como psicélogos, socidlogos, matematicos,
administradores dentre diversos outros apresentaram suas teorias diante da
decisdo sobre incerteza. Uma das teorias pioneiras e que serviu de base para as
ciéncias comportamentais mais modernas € a Teoria da Utilidade Esperada,
apresentada pelo matematico Bernoulli, em 1954, que diz que o ser humano é
racional, avesso ao risco e busca sempre a maior utilidade esperada em suas
decisbes. No Brasil, o avanco de leis de financiamento e apoio ao ramo de
construcéo civil fez surgir um mercado promissor com uma alta influéncia no PIB
brasileiro, o mercado imobiliario. Por mais crescente que seja este mercado,
ainda existem poucos estudos cientificos a respeito do mesmo. O mercado
imobiliario é bastante singular e sua analise varia de local pra local. A escolha
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deste mercado serviu para aprofundar os conhecimentos a respeito do mesmo e
para delineacéo da linha de pesquisa.Este trabalho teve como objetivo apresentar
uma revisdo bibliografica abordando e definindo temas como mercado imobiliario,
Teoria da Utilidade Esperada (TUE) e perfil de investidores, trazendo ao final uma
comparacao dos dados obtidos a partir de uma pesquisa de campo que objetivou
a coletar dados a respeito do perfil dos investidores do ramo imobiliario do
mercado de Aracuai/MG, por meio da API, confrontando com as afirmacfes da
propria teoria. Com base no destaque do mercado imobiliario no cenario
econdmico e a crescente onda de investimentos, torna-se necessario um estudo
cientifico mais aprofundado e esclarecedor sobre o assunto.
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Material e Métodos

Trata-se de uma pesquisa descritiva, sua principal caracteristica esta na
utilizacdo de técnicas padronizadas de coleta de dados. Nesse estudo foi
analisado o perfil dos investidores no Mercado Imobiliario da Cidade de Araguai,
considerando os efeitos constatados na Teoria da Utilidade Esperada. Com esse
argumento, inicialmente foi realizada uma pesquisa bibliografica com o objetivo de
obter o referencial tedrico que contribua para a compreensdo do tema. Nesta
investigagdo, seguimos 0s passos para uma coleta de dados para literatura
académica, produzida com aplicacdo da Revisdo da literatura. Posteriormente foi
realizada a pesquisa de campo a fim de selecdo da amostragem representada
pelos sujeitos da pesquisa. Para se definir um caminho sistémico para coleta de
dados foi realizada uma visita nas trés imobiliarias da cidade, tendo por objetivo
levantar contatos de investidores cadastrados. Para isso, optou-se pelo uso da
ferramenta APl. A APl é uma ferramenta utilizada para identificar o perfil do
investidor. A Analise de Perfil do Investidor tem como principio basico o dever da
instituicdo de verificar de forma padronizada e sistemética, a adequacdo do
investimento oferecido e o grau de risco que seus clientes aceitam também
produtos proximos aos seus objetivos, tolerancia a risco e expectativas de
investimento (BANCO DO BRASIL, 2014).

Resultados e Discusséo

Seguindo o objetivo da pesquisa, deu-se inicio ao levantamento de dados
dos investidores no mercado imobiliarios na cidade de Araguai, a partir da
aplicacado da ferramenta APl (Avaliacdo de Perfil de Investidor). A cidade foi
escolhida pela viabilidade da pesquisa devido ao maior acesso aos pesquisados.
Foi considerado o universo de pesquisa, investidores que possuiam uma ou
mais casa para aluguel ou para venda. Foram aplicados 23 questionarios junto
aos investidores cadastrados nas imobiliarias. De acordo com os resultados
obtidos pode-se concluir que a grande parte dos investidores possui um perfil
conservador, que corresponde a 60,87% da amostra pesquisada. Enquanto
39,13% se enquadram no perfil moderado e nenhum dos entrevistados possui
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um perfil arrojado. Para se chegar a essa conclusdo foram analisados cada
pergunta do questionario e ao final atribuiu-se pontos a cada alternativa marcada
numa escala que ia de 0 a 3. Sendo que ao final se o investidor tivesse um total
igual ou inferior a 15 pontos é considerado como conservador, se obtiver um
valor total de 16 a 22 pontos sera considerado moderado, acima de 22 pontos
possui um perfil arrojado. (BANCO DO BRASIL, 2014).
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Conclusdes

Como forma de esclarecimento, € necessario entender que, ndo existe um
perfil de investidor melhor que o outro, afinal o perfil € nada mais nada menos que
o reflexo comportamental de ideias e culturas advindas de cada individuo. Assim,
a descoberta do perfil torna mais facil e objetiva a escolha dos investimentos que
melhor se adéquam a necessidade de cada investidor. Com uma posi¢ao avessa,
os investidores do mercado imobiliario s6 aceitam a ideia de receber o minimo ou
nenhum retorno negativo sobre seus investimentos, 0 que se pode constatar de
forma clara na TUE.Porém, algumas afirmacdes devem ser questionadas.
Durante a pesquisa foi identificado na grande parte dos investidores certa
irracionalidade no momento da escolha do investimento. Para que os investidores
fossem racionais na escolha, segundo Bernoulli, estes deveriam conhecer todas
as possibilidades de investimentos e as consequéncias da aplicacdo em cada
uma delas, mas este tipo de levantamento de dados ndo é feito pelos
investidores, como pode ser visualizado nas respostas, onde uma parte dos
investidores ndo soube qual alternativa escolher sobre a referéncias de
rentabilidade em investimentos e na falta de experiéncia com negdcios.Ainda em
contradicdo com a teoria foi possivel constatar que os investidores ndo realizam
uma analise aprofundada de outras oportunidades de investimento.Para maiores
conclusdes sera necessario um tempo maior de estudo, observando os dados em
uma amostra maior do que a ja pesquisada e a realizacdo da pesquisa em outros
mercados de investimento.
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